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Lokalplanomradet er beliggende i
den sydlige del af Slangerup by, vest
for Roskildevej.

Redeggarelse

SLANGERUP KOMMUNE
LOKALPLAN NR. 63
for Hauge Mgllegard-omradet

Redeggarelse

Omrade og beliggenhed

Lokalplanen omfatter et stort set udbygget boligomrade i det sydlige
Slangerup. Omradet, er beliggende umiddelbart nord for
Frederikssundsvej og vest Roskildevej.

Baggrund og formal

Den oprindelige lokalplan 47 der gjaldt for omradet, har vist sig util-
streekkelig til at styre bebyggelsen i omradet. Der er endvidere lavet en
dispensationspraksis om blandt andet omfang af udhuse og hegning.
Derfor er lokalplan 47 erstattet af denne nye lokalplan.

Bebyggelsesplanen

Hovedideen i den oprindelige bebyggelsesplan var, at samle bebyggel-
sen i langstrakte forlgb, som skyder sig ind mellem de moraenebakker
der karakteriserer det smukt kuperede terreen. Herved friholdes mange
bakketoppe for bebyggelse og billedet af Slangerup by og kirke, med
grenne bakker i forgrunden, blev i ret stort omfang bevaret. Pa dette
grundlag er bebyggelsen blevet nasten feerdig udbygget.
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Redeggarelse

Lokalplanens indhold
Lokalplanen opdeler omradet i 7 boligomrader, samt et fzlles friareal
og et omrade til offentlige formal (institutioner).

Hele boligomradet vejbetjenes fra Roskildevej, omrade V111 vej-
betjenes fra Haugemagllevej.

Fra et nyt tilslutningspunkt mod syd er anlagt en fordelingsvej parallelt
med Frederikssundsvej, og herfra udgar 3 stamveje som trafikbetjener
savel de aben/lave som de tet/lave kvarterer. Stamvejene er hovedsage-
ligt placeret i lavningerne, og deres knaekkede forlgb, som udger be-
byggelsens rygrad forsterkes ved placering af 2 etages ‘ryghuse’ langs
vejen. Langs ‘ryghusene’ lgber boligstreeder som mod nord og syd for-
bindes til det overordnede stinet.

Savel de aben/lave som de tet/lave omrader er opdelt i boliggrupper,
hver med deres egen vejtilslutning. De dele af teet/lav omraderne, som
ikke udstykkes udlaegges som felles friareal og skal henligge i aben
forbindelse med de gvrige friarealer.

Lokalplanens bestemmelser sigter mod at fastholde disse hovedtraek
dels gennem preecisering af byggezoner og byggelinier dels gennem
fastleeggelse af bebyggelsesprocenter, etagehgjder og materialevalg.
For de teet-lave boliger i omraderne 11, V og VII indsattes bestemmel-
ser om maksimale etagearealer, svarende til de arealer som boligerne er
opfert med. Hensigten med disse bestemmelser er at fastholde den ka-
rakter og teethed som omradet er opfart med.

Mellem den nye bebyggelse og den eksisterende by bevares et stort
samlet friareal omkring Graese A. Her er anlagt et teknisk anleeg med
regnvandsbassinner, som en del af kommuneplanens granne kile Sir-
kelseng/Hauge Mgllegard. Slangerup Kommune er ansvarlig for drift
og vedligehold af dette tekniske anlaeg.

Lokalplanens forhold til anden planleegning
Lokalplanomradet er i Kommuneplan 1997 - 2008 udlagt som eksiste-
rende boligomrade (rammeomrade S.B.17).

Lokalplaner, der treeffer bestemmelser for omradet skal sikre:
a at omradernes anvendelse fastleegges til boligformal med tilhgrende

lokale institutioner og kollektive anlaeg (bgrneinstitutioner, varme-
central mv.) samt mindre butikker til omradernes daglige forsyning

Boligstraede fra de teet-lave kvarterer.
Til venstre ses de lave 1 etages boli-
ger og til hgjre ses de 2 etages ‘ryg-
huse’, der har have og indgangsside
mod streedet.

Regnvandsbassin i det grgnne om-
rade nord for bebyggelsen, mellem
boligerne og Graese A




Redeggarelse

eller andre naermere angivne erhvervstyper, som kan indpasses i om-
raderne uden gener for omgivelserne - endvidere at der kan indrettes
bofallesskaber for ldre i eksisterende familieboliger, der skannes
velegnede til formalet,

b at bebyggelsesprocenten for hvert omrade under ét ikke overstiger
25,

c at bebyggelsen ikke opfares med mere en 2 etager, og at hgjden ikke
overstiger 8,5 meter,

d at eksisterende friarealer bevares til rekreative formal, og at mindst
10% af omradet anvendes til samlede friarealer,

e at der sikres et stgjniveau under 55 dB (A) ved hjalp af volde eller
afstandsdempning mod omfartsvejen.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Lokalplan 47
Denne lokalplan 63 erstatter Lokalplan 47 som aflyses.

Spildevandsplanlegningen
Omradet er omfattet af spildevandsopland nr. 19. Omradet er separat
Kloakeret.

Varmeplanlegningen
Ny bebyggelse skal tilsluttes naturgasnettet.

Vand- og elforsyningen
Omradet ligger i Nybrovejens Vandverks forsyningsomrade. Elforsy-
ningen varetages af NESA.

Miljgforhold

Kommunens miljgpolitik fordrer mere omtanke vedrgrende miljg-
belastende forhold, derfor er det blandt andet kommunens politik, at
vedligeholdelsen af grgnne arealer, herunder private haver, samt befee-
stede arealer sker uden anvendelse af pesticider. Tagvand bgr nedsives
indenfor planomradet.
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Servitutter

Der er d. 27.05.2003 tinglyst en raekke servitutter indenfor lokalplan-

omradet.

Herunder gnskes fglgende servitutter bevaret:

04.03.1952

19.03.1981

01.05.1981

06.10.1982

24.02.1987

26.08.1988

02.06.1998

21.09.1999

Dokument om forsynings/aflgbsledning m.v.
Dokumentet omhandler rgrlaegning af en graft i
skellet mellem Slangerup og Jarlunde Sogne. Doku-
mentet vedrgrer matr.nr. 10ks

Dokument om forsynings/aflgbsledning m.v.
Dokumentet omhandler kabel langs Roskildevej.
Vedrgrer matr.nr. 10 ks, hvis det ikke ligger i udskilt
sti.

Dokument om forsynings/aflgbsledning m.v.
Dokumentet omhandler kabel langs Roskildevej.
Vedrgrer matr.nr. 10 kr, hvis det ikke ligger i udskilt
sti.

Dokument om forsynings/aflgbsledning m.v.
Dokumentet omhandler kabel langs Roskildevej,
vedrgrer matr.nr. 10ks

Dokument om naturgas/anleeg m.v.
Dokumentet omhandler naturgasledning over
matr.nre. 10kr og 10ks

Dokument om forsynings/aflgbsledning m.v.
Dokumentet omhandler kabel langs omradets nord-
skel

Dokument om kabelanlaeg m.v.
Dokument omhandler kabel langs Hauge Maglleve;j.

Dokument angaende pligt til medlemskab af beboer-
og grundejerforening. Dokumentet omhandler pligt
til medlemskab for stamejendom og udstykkede par-
celler. Lyst pantstiftende.



16.12.2002

13.02.2002

25.03.2003

Redeggarelse

Dokument angaende sikring og drift af
vandforsyningsledning.

Dokumentet omhandler vandledning langs skellet
mellem matr.nr. 10a og 13az

Dokument om tagvand m.v.
Dokumentet omhandler afledning af tagvand til fa-
skine

Dokumentet omhandler regnvandsledning vedrg-
rende matr.nre. 10a, 10gf, 10gi og 10gk

Yderligere gaelder der pr. 27.05.2003 6 servitutter som kommunen vil
sgge om at fa aflyst.
Det drejer sig om fglgende servitutter:

26.11.1930

16.01.1937

12.05.1956

28.03.1958

14.12.1971

29.01.1954

Dokument om byggelinier m.v.
Dokumentet omhandler byggelinie langs Roskilde-
vej og vedrgrer matr.nr. 10kr, 10ks og 13cz.

Dokument om ekspropriation.
Dokumentet omhandler ekspropriation til den nu
nedlagte ‘Midtbane’.

Dokument om vandindvinding.
Dokumentet omhandler foranstaltninger i forbin-
delse med s&enkning af grundvandet.

Landvaesenskommissionskendelse.
Dokumentet omhandler skader i forbindelse med
grundvandssaenkning.

Deklaration i henhold til lov af 29.03.1957, § 35.
Dokumentet omhandler adgangsbegraensning mod
‘Roskildevej’.

Forpagtningskontrakt
Alene tinglyst pa 10i.
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Bestemmelser

Slangerup Kommune
Lokalplan nr. 63
for Hauge Mgllegard-omradet

Bestemmelser

I henhold til lov om planleegning (lovbekendtggrelse nr. 763 af 11. september
2002) fastsaettes herved fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§1 Lokalplanens formal

 Det er formalet med lokalplanen at udleegge omradet til bolig-
bebyggelse med varierede boligtyper samt at fastleegge vej- og
stisystemet savel internt som tilslutningsmuligheder til det
omgivende vej- og stistystem.

« Det er intentionen at bebyggelsen skal fremsta som afgraen-
sede boligenklaver markant placeret i landskabet og med god
kontakt mellem de enkelte boliger og de grgnne omgivelser.

+ Der skal kunne etableres bgrneinstitutioner i omradet.

§ 2 Omrade- og zonestatus

2.1 Lokalplanen afgreenses som vist pa vedhzaftede kortbilag 1 og

10

omfatter matr.nr. 10a, 10aa, 10ab, 10ac, 10ad, 10ae, 10af, 10ag,
10ah, 10ai, 10ak, 10al, 10am, 10an, 10ao, 10ap, 10aq, 10ar, 10as,
10at, 10au, 10av, 10ax, 10ay, 10az, 10az, 10ag, 10ba, 10bb,
10bc, 10bd, 10be, 10bf, 10bg, 10bh, 10bi, 10bk, 10bl, 10bm,
10bn, 10bo, 10bp, 10bq, 10br, 10bt, 10bu, 10bv, 10bx, 10by,
10bz, 10be, 10ca, 10ch, 10cc, 10cd, 10ce, 10cf, 10cg, 10ch,
10ci, 10ck, 10cl, 10cm, 10cn, 10co, 10cp, 10cq, 10cr, 10cs, 10ct,
10cu, 10cv, 10cx, 10cy, 10cz, 10ce, 10cg, 10da, 10db, 10dc,
10dd, 10de, 10df, 10dg, 10dh, 10di, 10dk, 10dl, 10dm, 10dn,
10do, 10dp, 10dq, 10dr, 10ds, 10dt, 10du, 10dv, 10dx, 10dy,
10dz, 10de, 10dg, 10ea, 10eb, 10ec, 10ed, 10ee, 10ef, 10eg,
10eh, 10ei, 10ek, 10el, 10em, 10en, 10eo, 10ep, 10eq, 10er, 10es,
10et, 10eu, 10ev, 10ex, 10ey, 10ez, 10ea, 10eg, 10fa, 10fb, 10fc,
10fd, 10fe, 10ff, 10fg, 10fh, 10fi, 10fk, 10fl, 10fm, 10fn, 10fo,
10fp, 10fq, 10fr, 10fs, 10ft, 10fu, 10fv, 10fx, 10fy, 10fz, 10fz,
10fg, 10ga, 10gb, 10gc, 10gd, 10ge, 10gf, 10gg, 10gh, 10gi,
10gk, 10gl, 10gm, 10gn, 10go, 10gp, 10gq, 10gr, 10gs, 10gt,
10gu, 10gv, 10gx, 10gy, 10gz. 10ge, 10gg, 10ha, 10hb, 10hc,
10hd, 10he, 10hf, 10hg, 10hh, 10hi, 10hk, 10hl, 10hm, 10hn,
10ho, 10hp, 10hq, 10hr, 10hs, 10ht, 10hu,10hv, 10hx, 10hy,
10hz, 10he, 10hg, 10ia, 10ib, 10id, 10ie, 10if, 10ig, 10ih, 10ii,
10ik, 10il, 10im, 10in, 10io, 10ip, 10iq, 10ir, 10is, 10it, 10iu,
10iv, 10ix, 10iy, 10iz, 10ie, 10ig, 10k, 10ka, 10kb, 10kc, 10kd,
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2.2

2.3

§3

3.1

3.2

3.3

3.4

10ke, 10kf, 10kg, 10kh, 10ki, 10kk, 10kl, 10km, 10kn, 10ko,
10kp, 10kr, 10kq, 10ks, 10kt, 10ku, 10kv, 10kx, 10ky, 10kz,
10ke, 10kg, 101,10 la, 10 Ib, 10 Ic, 10 Id, 10 le, 10 If, 10 Ig, 10
Ih, 10 1i, 10 Ik, 10 11, 10 Im, 10 In, 10 lo, 10 Ip, 10 1q, 10 Ir, 10 Is,
10 It, 10 lu, 10m, 10n, 100, 10p, 10q, 10r, 10s, 10t, 10u, 10v,
10x, 10y, 10z, 10e, 109, 13ch, 13ci, 13ck, 13cl, 13cm, 13cn,
13co, 13cp, 13cq, 13cr, 13cs, 13ct, 13cu, 13cv, 13cx, 13cy, 13cz,
13f, del af 106 alle Slangerup by, Slangerup og del af matr.nr. 3b
Jorlunde by, Slangerup samt alle parceller der efter den 1.11.
2003 udstykkes fra de naevnte ejendomme.

Lokalplanen opdeles som vist pa kortbilag 2 i omraderne I - IX.
Omradet er i byzone.
Omradets anvendelse

For omraderne I - VII incl. geelder:

Omraderne ma kun anvendes til boligformal.

Bebyggelsen skal besta dels af parcelhuse dels af tat, lavt bolig-
byggeri som vist pa vedhzaftede korthilag 2.

Indenfor omraderne kan opfares eller indrettes bebyggelse til for-
mal, der knytter sig naturligt til boligomrader sasom beboer-
lokaler, felles vaskeri, feelles affaldsgarde, kontor for ejendoms-
funktionar, berneinstitution o.lign, samt indhegninger til dagre-
novation.

For omrade V111 gelder:
Omradet udlaegges til offentlige institutioner som integreret bar-
neinstitution, fritidshjem o.lign.

For omrade 1X gelder:

Omradet udlegges til felles friareal for hele bebyggelsen.

| omradet ma, efter byradets naermere godkendelse, anlegges
stier, legepladser, boldbaner, og affaldsgarde. Omradet ma i gv-
rigt ikke bebygges.
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NOTE

Selv om anvendelsen fastlaegges til
boligformal, kan der drives visse for-
mer for erhverv i boligerne (f. eks. le-
gepraksis, frisgrvirksomhed, dag-
pleje), nar erhvervet udgves af bebo-
erne uden fremmed medhjalp, og
ejendommens og kvarterets preeg af
boligomrade i gvrigt fastholdes. Den
type erhvervsvirksomhed kraever ikke
tilladelse.

NOTE

Vedr. § 3.4: En affaldsgard er et min-
dre indhegnet omrade til brug for be-
byggelsens falles handtering af di-
verse typer ikke farligt affald, dog
undtaget dagrenovation.

NOTE

Vedr. § 3.4: Slangerup Kommune star
for drift og vedligehold af det tekniske
anlaeg i omrade IX. Der er tinglyst en

deklaration der sikrer kommunen ad-

gang og raderet over dette anlzg.



NOTE
Ad 5.3. Bebyggelsesplanen er udfor-

met sa de hastighedsdempende foran-

staltninger er etableret i form af knaek
i vejforlgbet pa stamvejene.

§4

4.1

4.2

4.3

§5

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6
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Udstykning

Omraderne 1, 11, 1V og VI ma kun udstykkes i enkeltparceller i
princippet som vist pa kortbilag 1. Delomradernes afgraensning
kan ses pa kortbilag 2

Omraderne 111, V og VII ma kun udstykkes i princippet som vist
pa kortbilag 1. Parcellerne ma ikke udstykkes med en starrelse,
der er mindre end 160 m? excl. andel af feellesarealer. Del-
omradernes afgransning kan ses pa kortbilag 2

Omrade V111 og I1X ma ikke yderligere udstykkes.
Vej- sti- og parkeringsforhold

Der udlaegges areal til veje, parkeringspladser, boligstreeder og
stier med en beliggenhed og udformning i princippet som vist pa
vedhaftede kortbilag 2. Stinettet skal senere kunne udbygges i
princippet som vist pa kortbilag 3.

\eje, boligstraeder og stier skal udleegges i bredder og med tveer-
profiler som vist pa kortbilag 4.

Stamvejene b-e, b-f, c-g og d-h skal anleegges med hastigheds-
deempende foranstaltninger efter reglerne herom i vejlovgivnin-
gen.

Parkering:

a) Der skal udlaegges areal svarende til 2 bilpladser indenfor hver
parcel i omraderne I, 11, IV og VI.

b) Der skal udleegges areal svarende til 1% bilplads pr. bolig, in-
denfor omraderne 111, V og VII.

For omrade I11, V og VIl galder at etablering af yderligere parke-
ringspladser pa de falles friarealer kan ske efter byradets searlige
tilladelse i hvert enkelt tilfelde.

Ydre anleeg, vej- og stianleeg, parkeringspladser og tilsvarende
skal 1 videst muligt omfang udfares i overensstemmelse med DS-
publikationen ,,Udearealer for alle - Anvisning for planlagning
og indretning med henblik pa handicappedes faerden®.
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§6

6.1

6.2

6.3

§7

7.1

7.2

7.3

Tekniske anleeg

El-ledninger, herunder vej- og stibelysning, ma kun udfgres som
jordkabler.

Der skal etableres tilslutning til feellesantenneanleeg, med mindre
der opnas anden form for feellesantenneanlaeg evt. hybridnet.
Yderligere antenner ma kun opsettes med byradets tilladelse i
hvert enkelt tilfeelde.

Bebyggelsen skal tilsluttes naturgas med individuel forsyning.
Bebyggelsens omfang, placering, udformning m.v.

Bebyggelse ma ikke opfares nermere end 3 m fra skel mod
Mgllevangen.

For omraderne I, I1, 1V og VI gelder:

- at bebyggelsesprocenten for den enkelte grund ikke ma over-
stige 20. Det skal dog vere tilladt at opfgre min. 150 m? eta-
geareal pa hver grund.

« at bebyggelsen ikke ma opfares i mere end 1 etage, for om-
rade 11 dog 1 etage med udnyttelig tagetage.

« at intet punkt af en bygning ma gives en hgjde der overstiger
5,50 m malt efter reglerne i bygningsreglementet, for omrade
11 dog 8,50 m.

* at tage skal udformes som sadeltage eller valmtage med en
haldning pa 20-30°, for omrade 11 dog 38-50°.

For omraderne 111, V og VII gzlder fglgende fellesbestem-

melser:

- at bebyggelsen som vist pa kortbilag 2 og 3 skal besta, dels af
‘ryghuse’ (gra markering) som fglger stamvejene, dels af teet
lavt byggeri (skra skravering) som kan opfares parallelt med,
eller vinkelret pa ‘ryghusene’.

* at byggelovens bestemmelser om forholdet mellem bebyggel-
sens hgjde og dens afstand til vej, naboskel og sti kan fra-
viges.

« at adgang til alle boliger i ‘ryghusene’ skal ske fra de pa kort-
bilag 2, 3 0og 4 viste stier. Teet-lav boliger der ligger mod stien
og parallelt med ‘ryghuset’ skal ligeledes have hovedadgang
fra stien.
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NOTE

Slangerup Kommune star for drift og
vedligehold af det tekniske anleeg i
omréade IX. Der er tinglyst en deklara-
tion der sikrer kommunen adgang og
raderet over dette anlzag.

NOTE

Ved byggemodning af omradet er der
etableret feellesantenneanlaeg. Den
enkelte bolig skal selv sgrge for indivi-
duel tilslutning til anleegget.

NOTE

I henhold til kommunens varme-
forsyningsplan er det muligt, i omra-
der der er udlagt til naturgas-
forsyning, at etablere anleg til forsy-
ning med vedvarende energi, nar en
overvejende del af varmeforsyningen
deaekkes af denne energikilde.

NOTE

Vedrgrende beregning af bebyggelses-
procent:

Jf. bygningsreglementet geelder at, for
garager, carporte, udhuse, drivhuse,
skure og lignende mindre bygninger
medregnes kun med den del af arealet,
som overstiger 35 m2 pr. bolig ved frit-
liggende enfamiliehuse.



7.4

7.5
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at stien, som vist skal forlgbe ubrudt, i samme bredde i hvert

omrade og skal tilsluttes det gvrige stinet i begge ender.

at der, udover den efter 7.4, pkt. 2 og 7.5 tilladte bebyggelse,

uanset bestemmelserne herom i Bygningsreglementet, hgjst

kan opfares ét udhus og lignende pa hgjst 10 m? pr. bolig.

Der ma ikke opfares udestuer eller overdeekkede terrasser.

Herudover gelder dog, at der pa hver ejendom kan opfares 1

legehus og 1 drivhus med en maksimal hgjde pa 2 m og mak-

simal samlet bygningsareal pa ialt 8 m2, for begge bygninger.

at der for barneinstitutionen i omrade VI1I geelder at sma-

bygninger som legehuse alene er reguleret af de almindelige

bestemmelser herom i bygningsreglementet.

at der indenfor de pa kortbilag 2 med F meerkede byggefelter

ma opfares faellesanleeg som beboerhus, vaskeri mv. nar:

- bebyggelsen ikke opfares i mere end 1 etage.

- den maksimale bygningshgjde ikke overstiger 5,5 m malt
efter reglerne i bygningsreglementet.

- tage udformes med en heeldning pa 20-30°.

For ‘ryghusene’ i omrade 111, V og VII geelder endvidere:

at den enkelte ejendoms maksimale etageareal fastseettes som
angivet i tekstbilag 1.

at bebyggelsen skal opfaeres indenfor det pa kortbilag 2 viste

byggefelt.

at bebyggelsen ikke ma opfares i mere end 2 etager.

at intet punkt af en bygning ma gives en hgjde der overstiger

7,5 m malt fra terreen eller niveauplan.

at tage skal udferes som sadeltage (heltag) med en haldning

pa 25°.

For teet-lav bebyggelsen i omrade 111, V og V11 gzlder endvi-
dere:

at den enkelte ejendoms maksimale etageareal fastseettes som

angivet i tekstbilag 1.

at for bgrneinstitutionen i omrade V11 fastsattes bebyggelses-

procenten til 25%. Ved beregning kan der ikke medregnes an-

dele i feellesarealer.

at for bebyggelsen for de 2 felleshuse der er angivet i omrade

I11 og VII fastseettes det maksimale etageareal for hvert feelles-
hus til 110 m?,

at bebyggelsen skal opfaeres inden for den pa kortbilag 2 viste

byggezone.



Bestemmelser

7.6

§8

8.1

8.2

§9

9.1

at bebyggelsen ikke ma opfares i mere end 1 etage.

at intet punkt af en bygning ma gives en hgjde der overstiger
5,5 m malt fra terreen eller niveauplan.

at tage skal udfares som sadeltage (heltag) med haldning pa
20-30°.

at der i skel mod straedet skal opferes enten facade, gavl eller
hegn.

For omrade V111 gelder:

at bebyggelsesprocenten for den enkelte grund ikke ma over-
stige 20.

at bebyggelsen ikke ma opfares i mere end 2 etager.

at taghaldningen skal vare 20-30°.

at intet punkt af en bygning ma gives en hgjde der overstiger
8,5 m malt fra terreen eller niveauplan.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

For alle omraderne geelder at tagmaterialet skal vere rade vinge-
tegl. For omrade I, I, IV og VI galder at tage pa udestuer og
overdakkede terrasser kan daekkes med gennemskinnelige pla-
der.

For alle omrader gelder det, at tagmaterialet pa legehuse og driv-

huse ikke reguleres.

I omrade 111, V og V11 gelder endvidere:

at facader skal opfares overvejende af rgdflammede, gule sten
enten som blank mur med skrabefuge, eller berappede/saekke-
skurede med bakkemartel. Lettere facadepartier kan udfares i
tree eller beklaedningsplader af eternit, stal, aluminium m.v.
udhuse kan tillige udferes med lodret eller vandret tree-
beklaedning der skal fremsta som ubehandlet trae, som ube-
handlet trykimpraegneret tree eller som trae der behandles med

transparent dvs. ikke heldekkende treebeskyttelse i brune eller

grgnne jordfarver

Ubebyggede arealer

De pa kortbilag 2 med priksignatur viste arealer ma ikke bebyg-
ges, men udlaegges som felles friarealer. Jf. dog § 3.4
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NOTE

Vedrgrende bebyggelse i omrade VIII:
A-regulativet vedrgrende Greese A
fastseetter falgende:

‘Ejere og brugere af ejendomme, der
graenser op til vandlgbet, ma i gvrigt
tale udfarelse af det forngdne
vedligeholdelsesarbejde, herunder
transport langs vandlgbets bredder.
Arbejdsbeltet vil normalt ikke over-
stige 5 m.

Bygninger, bygvaerker, faste hegn og
beplantninger samt udgravninger og
lignende anlag af blivende art ma ikke
uden vandlgbsmyndighedens tilladelse
anbringes nermere end 5 m fra vand-
Igbets gverste kant.’

NOTE
En legeplads er at betragte som be-
byggelse.



9.2

9.3

94

9.5

9.6
NOTE 9.7
En affaldsgard er et mindre indhegnet
omréade til brug for bebyggelsens feel-
les handtering af diverse typer ikke

farligt affald, dog undtaget dagreno-
vation.

9.8

9.9

16
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Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse el. lign. gi-
ves et ordentligt udseende. Henstilling af campingvogne, telt-
vogne og lignende, og lystbade samt parkering af lasthiler pa fel-
les friarealer ma ikke finde sted.

Belysning af veje og andre feerdselsarealer ma ikke uden byra-
dets godkendelse udfgres som andet end parkbelysning med
lyspunkthgjde pa hgjst 4,0 m og som lavtsiddende skotlampe-/
pullertbelysning.

Langs Roskildevej skal det ved nyetablering af bebyggelse, even-
tuelt ved afskeermning, sikres, at stgjniveauet fra vejtrafikstgj pa
bebyggelsens primeare udendars opholdsarealer, ikke overstiger
55dB(A). Jf. § 11.1

Terrenreguleringer ma ikke finde sted.

Alle terrenspring mod friarealer skal optages i bygninger eller
hegns- og terrassemure, uden anvendelse af plantesten o.lign.

Hegning ma kun ske med levende hegn, murverk, eller med
plankeveerk med lodrette staver. ‘Ryghusenes’ hegning mod stree-
det mé dog kun ske med plankevaerk. Plankevarker skal fremsta
som ubehandlet trae, som ubehandlet trykimpraegneret trae eller
som tree der behandles med transparent dvs. ikke heldaekkende
traebeskyttelse i brune eller grenne jordfarver.

Hgjden skal vaere 1,2 m, malt i forhold til Streedet. Hvis der er
terrenforskel mellem haven og Straedet kan denne hgjde pa 1,2
m males i forhold til haven. Hgjden for hegning af affaldsgarde
ma max. vere 1,5 m. Hegn der er placeret inden for 15 m fra en
overkgrsel ma maksimalt have en hgjde pa 1,2 m malt fra Stree-
det, for at sikre oversigtsforhold for trafik der krydser Straedet.

Beplantning af de feelles opholdsarealer ma etableres, i princippet
som vist pa kortbilag 3, som abne greesarealer med enkeltstaende
eller mindre grupper af lgvfeeldende treeer og buske.

Plantevalget skal ligge inden for almindeligt forekommende dan-
ske arter, der findes pa egnen i skov og hegn.

De falles opholdsarealer indenfor omrade 111, VV og VII ma ikke
hegnes men skal henligge offentligt tilgeengelige i dben sammen-
hang med omrade IX.



Bestemmelser

9.10

9.11

§ 10

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

§11

111

| omrade 1X ma der, bortset fra hegn for dyrehold til landskabs-
pleje og etablering af felles affaldsgarde, ikke hegnes.

Foranstaende bestemmelser skal ikke veere til hinder for at der i
omrade X anlaegges regnvandsbassin og andre tekniske installa-
tioner som kan indpasses i omraderne uden veesentlig gene for
landskabet.

Grundejerforening / beboerforening

For hvert af omraderne I til V11 skal der etableres en (grundejer-
forening)/Beboerforening med medlemspligt for beboere og
grundejere inden for omradet.

(Grundejerforeningen)/Beboerforeningen skal foresta drift og
vedligeholdelse af feellesarealer, herunder veje og stier, inden for
omradet samt eventuelle feelleshuse og andre fallesanlag, herun-
der feelles affaldsgard.

(Grundejerforeningerne)/Beboerforeningerne for omraderne skal
etablere een felles samlet grundejerforening for omraderne I til
V11 der, efter pakrav fra kommunen, skal foresta drift og vedlige-
holdelse af delomrade 1X incl. veje og stier.

»Magllestien®, markeret pa kortbilag 2 med i-j-k-I er offentlig sti,
der vedligeholdes af kommunen.

(Grundejerforeningen)/Beboerforeningen skal oprettes senest,
nar en tredjedel af bebyggelsen er opfart, eller nar byradet forlan-
ger det.

Foreningernes vedtagter skal godkendes af byradet.

Byradet kan bemyndige (grundejerforeningen)/beboerforeningen
til at meddele eventuelle dispensationer efter planlovens § 19.

Forudseetninger for ibrugtagning af bebyggelse

Far ny bebyggelse indenfor omrade 1 og 11 tages i brug, skal
eventuel stgjdempning jvf. § 9.4 vere etableret.

17

NOTE

Slangerup Kommune star for drift og
vedligehold af det tekniske anlaeg i
omrade IX. Der tinglyses en deklara-
tion der sikrer kommunen adgang og
raderet over dette anlzg.

NOTE

Vedr. arbejdsdelingen mellem beboer-
foreningerne og den samlede grund-
ejerforening.

Rent juridisk betegnes foreningerne
for de enkelte delomrader I til VII, sa-
vel som den samlede forening som
grundejerforeninger.

For at adskille begreberne betegnes
foreningerne for de enkelte del-
omrader I til VII her som (grundejer-
foreninger)/beboerforeninger, mens
den samlede forening kun betegnes
som grundejerforening.

Hver enkelt husejer vil saledes veere
medlem af 2 foreninger. En (grund-
ejer)/beboerforning for de naere feel-
lesarealer i de enkelte delomrader,
samt tillige vaere medlem af den store
samlede grundejerforening, der skal
sta for omrade IX.



§12

12.1

§13

§14

Bestemmelser

Opheevelse af eeldre lokalplan m.v.

Med Slangerup Byrads vedtagelse af lokalplanen, ophaves lokal-
plan 47 for det omrade der er omfattet af denne plan, og begares
aflyst af tingbogen i forbindelse med tinglysning af neerveerende
lokalplan nr. 63.

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejen-
dommen, der er omfattet af planen, ifglge planlovens paragraf
18, kun udstykkes, bebygges eller igvrigt anvendes i overens-
stemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette
som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv pligt til at
udfare de anlag, der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmel-
ser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.
Videregaende afvigelser fra planen kan kun gennemfares ved en
ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanen, fortraenges af planen. Andre private ser-
vitutter kan eksproprieres, nar det vil veere af veesentlig betyd-
ning.

Vedtagelsespategning

Séledes endeligt vedtaget af Slangerup Byrad den 29. september 2004.
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Pa byradets vegne

Bent Lund
borgmester



Bestemmelser

NOTE
Tekstbilag 1 Vedrgrende beregning af ,,etageareal
Fastsaettelse af bebyggelsens maksimale etageareal for de taet-lave se bygningsreglementets bestemmelser
boligeri omrade lll, V og VIl om ,,beregning af etageareal.**
Adresse Bebyggelsens Adresse Bebyggelsens
maksimale maksimale
etageareal i m? etageareal i m?
Mgllehaven Mgllehaven 49 80
Mgllehaven 1A-7C 949 Mgllehaven 51 80
Mgllehaven 9 127 Mgllehaven 53 80
Mgllehaven 11 127 Mgllehaven 55 80
Mgllehaven 13 97 Mgllehaven 57 80
Mgllehaven 15 97 Mgllehaven 59 90
Mgllehaven 17 127 Mgllehaven 61 90
Mgllehaven 19 127 Mgllehaven 63 90
Mgllehaven 21 127 Mgllehaven 65 90
Mgllehaven 23 127 Mgllehaven 67 90
Mgllehaven 25 97 Mgllehaven 69 90
Mgllehaven 27 97 Mgllehaven 71 90
Mgllehaven 29 127 Mgllehaven 73 90
Mgllehaven 31 127 Mgllehaven 75 90
Mgllehaven 33 90 Mgllehaven 77 90
Mgllehaven 35 90 Mgllehaven 79 82
Mgllehaven 37 80 Mgllehaven 81 80
Mgllehaven 39 80 Mgllehaven 83 80
Mgllehaven 41 90 Mgllehaven 85 90
Mgllehaven 43 90 Mgllehaven 87 90
Mgllehaven 45 90 Mgllehaven 89 127
Mgllehaven 47 90 Mgllehaven 91 127
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Adresse

Mgllehaven 93
Mgllehaven 95
Mgllehaven 97
Mgllehaven 99
Mgllehaven 101

Mgllehaven 103

Mglleengen
Mglleengen 1
Mglleengen 3
Mglleengen 5
Mglleengen 7
Mglleengen 9
Mglleengen 11
Mglleengen 13
Mglleengen 15
Mglleengen 17
Mglleengen 19
Mglleengen 21
Mglleengen 23
Mglleengen 25
Mglleengen 27
Mglleengen 29
Mglleengen 31
Mglleengen 33
Mglleengen 35
Mglleengen 37
Mglleengen 39
Mglleengen 41

20

Bebyggelsens
maksimale
etageareal i m?

97
97
131
131
127

127

128
128
128
128
112
112
124
94

112
124
94

94

124
128
128
128
128
128
128
128
128

Adresse

Mglleengen 43
Mglleengen 45
Mglleengen 47
Mglleengen 49
Mglleengen 51
Mglleengen 53
Mglleengen 55
Mglleengen 57
Mglleengen 59
Mglleengen 61
Mglleengen 63
Mglleengen 65
Mglleengen 67
Mglleengen 69
Mglleengen 71
Mglleengen 73
Mglleengen 75
Mglleengen 77
Mglleengen 79
Mglleengen 81
Mglleengen 83
Mglleengen 85
Mglleengen 87
Mglleengen 89
Mglleengen 91
Mglleengen 93
Mglleengen 95
Mglleengen 97
Mglleengen 99
Mglleengen 101

Bestemmelser

Bebyggelsens
maksimale
etageareal i m?

99

124
99

124
128
128
112
112
124
98

128
128
128
128
126
124
126
128
128
128
128
128
128
128
128
124
126
126
128
128
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Adresse

Mglleengen 103
Mglleengen 105
Mglleengen 107
Mglleengen 109
Mglleengen 111
Mglleengen 113
Mglleengen 115
Mglleengen 117
Mglleengen 119
Mglleengen 121
Mglleengen 123
Mglleengen 125
Mglleengen 127
Mglleengen 129

Mglledammen
Mglledammen 1
Mglledammen 3
Mglledammen 5
Mglledammen 7
Mglledammen 9
Mglledammen 11
Mglledammen 13
Mglledammen 15
Mglledammen 17
Mglledammen 19
Mglledammen 21
Mglledammen 23
Mglledammen 25

Mglledammen 27

Bebyggelsens
maksimale
etageareal i m?

112
112
112
99
113
113
112
112
114
84
84
101
99
99

128
128
128
128
128
128
128
128
84
99
84
99
84
99

Adresse

Mglledammen 29
Mglledammen 31
Mglledammen 33
Mglledammen 35
Mglledammen 37
Mglledammen 39
Mglledammen 41
Mglledammen 43
Mglledammen 45
Mglledammen 47
Mglledammen 49
Mglledammen 51
Mglledammen 53
Mglledammen 55
Mglledammen 57
Mglledammen 59
Mglledammen 61
Mglledammen 63
Mglledammen 65
Mglledammen 67
Mglledammen 69
Mglledammen 71
Mglledammen 73
Mglledammen 75
Mglledammen 77
Mglledammen 79
Mglledammen 81
Mglledammen 83
Mglledammen 85

Mglledammen 87

Bebyggelsens
maksimale
etageareal i m?

112
99

113
99

99

99

99

128
128
128
128
128
128
126
126
128
128
128
128
128
128
112
124
112
124
112
124
128
128
128
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Adresse

Mglledammen 89
Mglledammen 91
Mglledammen 93
Mglledammen 95
Mglledammen 97
Mglledammen 99
Mglledammen 101
Mglledammen 103
Mglledammen 105
Mglledammen 107
Mglledammen 109
Mglledammen 111

Mglledammen 113

Kortbilag 1 - Afgreensning og matrikler

Bebyggelsens
maksimale
etageareal i m?

128
128
128
128
128
124
124
124
124
124
124
128
128

Kortbilag 2 - Anvendelse
Kortbilag 3 - lllustrationsplan
Kortbilag 4 - principskitse for vej- og stiudformning

22

Adresse

Bestemmelser

Bebyggelsens
maksimale
etageareal i m?



SLANGERUP KOMMUNE

Lokalplan nr. 63

Kortbilag 1

Afgraensning og matrikler

Mal: 1:3000 11. nove

mber 2003
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Lokalplan nr. 63
Kortbilag 2

Anvendelse
Mal: 1:3000 26. maj 2004



SLANGERUP KOMMUNE
Lokalplan nr. 63

Kortbilag 3
VA lllustrationsplan
Moo A Mal: 1:3000 11. november 2003
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SLANGERUP KOMMUNE

Lokalplan nr. 63

Kortbilag 4
Principskitse for vej- og stiudformning

26. maj 2004
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